TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP VINACONEX 25 Doéc lap — Ty do — Hanh phuc
S6:  TTr/2025/VC25-HPQT Pa Néng, ngay  théng 03 ndm 2025

TO TRINH VE VIEC DAI HOI PONG CO BONG UY QUYEN HOI BONG QUAN TRI

CONG TY CO PHAN VINACONEX 25

Kinh gtri: Pai hdi dong cbé déng thwong nién 2025

Can ctr:

Can cw Lugt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 va cac vén ban
hwéng dan thi hanh;

Can cwr Luat Ching khoan sé 54/2019/QH14 ngay 26/11/2019 va céac vén ban
hwéng dan thi hanh;

Diéu Ié Céng ty Cé phén Vinaconex 25 da duoc Dai hoi déng cé déng théng qua;

Quy ché hoat déng ctia H6i dong quén tri Céng ty C6 phan Vinaconex 25 da dugc
Dai hoi dong co dong thong qua;

Trén co s& Gy quyén clia Dai hoi dong cb dong thwong nién nam 2024 tai Diéu 9 Nghi
quyét so 01/2024/NQ-BHDCD ngay 30/03/2024, H6i dong quan tri kinh bao cao Dai hoi
ddng cb déng cac ndi dung sau:

1.

Tinh hinh trién khai thwc hién Dy &n dau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An tai
Phwong Dién Nam Trung va Bién Nam Déng, va Dy Dau tw xay dung Nha & Khu dé thi
Ngan Cau, tai Phwdng Bién Ngoc duogc trinh bay chi tiét kém theo To trinh nay.

Trong nam 2024, trén co s& Gy quyén cta Pai hodi déng cé déng thwdng nién nam
2024 tai Diéu 9 Nghi quyét s6 01/2024/NQ-DHDCP ngay 30/03/2024, Hoi ddng quan
tri da thong qua, phé duyét diéu chinh Dy an dau tw xay dwng nha & Khu dé thi Thién
An tai Quyét dinh s6 21QD/2024/VC25-HDQT ngay 11/06/2024.

Dé& dam bao dap &ng kip thei nhu cau hoat ddng san xuat kinh doanh trong nam 2025
phu hop quy dinh phap luat, Hoi ddng quan tri kinh trinh Dai hdi déng cé déng théng
qua Uy quyén/giao cho Hoi ddng quan tri quyét dinh, phé duyét, phé duyét diéu chinh dw
an, diéu chinh chép thuan chu trwong dau tw, diéu chinh tién do déi véi cac Dy an:

Dw an dau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An tai Phuwdng Bién Nam Trung va bién
Nam Bong, thi xa Dién Ban, tinh Quang Nam.

Dw an dau tw xay dwng Nha & Khu dd thi Ngan Cau, tai Phworng Dién Ngoc, Thi xa Dién
Ban, Tinh Quang Nam.

Hoi déng quan tri co trach nhiém bao céo Pai hoi ddng cb déng viéc thuc hién cac cong viéc
dwoc Gy quyén tai ky hop Dai hoi ddng cd ddng gan nhét.

Kinh trinh DPai hoi déng c6 déng xem xét va théng qua.

Noi nhan:

TM.HQI DPONG QUAN TRI

- Nhur trén; CHU TICH
-Lwu: VP, TTK
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BAO CAO

Viv: "Tinh hinh thwe hién Dw an Pau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Thién An; Khu dé

dong

thi Ngan Cau"

Dw an Khu d thi Thién An va Dw an Khu d6 thi Ngan Cau da dwoc Dai hoi dong cb
thwéng nién nam 2016 phé duyét thuc hién dau tw theo Nghl quyét sb 01/2016/NQ-

DHDCD ngay 26/3/2016; dong thoi trén co s& thue hién ay quyén cta Pai hoi dong co dong
thwéng nién nam 2024 tai Nghi quyét sb 01/2024/NQ-DHDCD ngay 30/3/2024, Hoi dong quan
tri Cong ty kinh bao c&o ndi dung thwc hién ctia Hoi déng quan tri lién quan dén Dy an:

A.
l.

DU AN KHU DO THI THIEN AN:

Théng tin chung dw an:

Ho6i déng quan tri thdng qua va ban hanh Quyét dinh sb 21QD/2024/VC25-HDQT
ngay 11/06/2024 vé viéc phé duyét dieu chinh Dy an dau tw xay dwng nha & Khu dé
thi Thién An, cu thé:

Tén dw an: Pau tw xay dwng nha & Khu dé thj Thién An

Dia diém: Phuwong Dién Nam Dong, phuéng Dién Nam Trung, thi xa Dién Ban, tinh
Quang Nam.

Quy mé dw an:

Tbng dién tich dw an: 191.237 m?

Trong do:

DAt cong cong : 4.107 m?
DAt thwong mai dich vu: 3.884 m?
Dat & . 62.033 m?
Dat & chia 16 ; 51.916 m?
DAt biét thy ; 4.897 m?
D4t & tai dinh cw ; 5.220 m?
D4t cong vién cay xanh: 10.984 m?
D4t tin ngwéng . 180 m?
D4t giao théng : 73.973 m?
D4t bai d6 xe ; 413 m?
D4t chinh trang . 35.663 m?

Téng mirc dau tw Dw an sau diéu chinh: 542.418.213.000 dong

DPon gia khai thac, doanh thu: Khi Dy an da diéu kién khai thac, Hoi déng quan tri
sé xem xét, phé duyét don gia khai thac tirng dot hodc toan bd l1am co sé trién khai
thwee hién.

Ngudn vén thwe hién dw an: Vén chd s& hiru, vén vay ngan hang, vén huy dong
hop phap khac.
Tinh hinh thwc hién dw an:

Céng tadc GPMB: Tbng dién tich anh hudng gidi phong mat bang: 19,12 ha (gém 585 ho
dan va 02 t6 chire).
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D& phé duyét phwong an BT-HT-TDC véi dién tich 14,38ha. Dén nay da chi tra voi
t6ng dién tich 13,19 ha theo cac phwong an duwgc duyét va chi tra trwdc voi dién tich
la 1,05ha. Phan con lai tiép tuc thwe hién theo dd an diéu chinh quy hoach cuc bd.

. Céc thd tuc phép ly vé dau tw xay dung:

Cong tac diéu chinh quy hoach: Dw an da dwoc phé duyét diéu chinh cuc bdé Quy
hoach chi tiét xay dwng 1/500. Theo d6, tdng quy mé dién tich khéng thay ddi la
191,237 m?% Pham vi dau tw duw an 1a 155.574 m?; Pham vi dat chinh trang la 35.663

m?>.

Dw an da thwc hién giao dat 4 dot, dién tich da giao 12,69 ha/15,56 ha. Ba nop
88.880.331.298 ddng tién s dung dat. Pang thwc hién diéu chinh cac Quyét dinh
giao d4t sau diéu chinh chap thuan chi trwong dau tw.

Dw an dwoc gia han tién dd thwc hién dén hét thang 04/2026.

Nghiém thu ha tAng k§ thuat cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat: Dang thuwc hién
phan ky dau tw 02 giai doan dé lam tha tuc nghiém thu, cap sé tirng giai doan.

Céng téc thi coéng: Trién khai thi cong dong loat trén pham vi d@ GPMB khoang
14,24ha (bao gdm dién tich chi trd va ban giao mat bang trwdc ctia ngudi dan). Tap
trung hoan thién ha ting ky thuat dén cp phéi da ddm, cay xanh, cp nuéc, cap dién
trong pham vi d& ban giao mat bang.

Ké hoach thwc hién dw an:
Céng tac GPMB:
Tap trung thuc hién cong tac GPMB trong pham vi diéu chinh quy hoach.

. Thuc hién céc tha tuc phép ly vé dau tw dw an va thi céng dw éan dé dam bao diéu

kién duoc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

IV. Noi dung diéu chinh Dw an trinh Dai hdi dong Cé dong Gy quyén HPQT phé
duyét:
Diéu chinh dy an dau tw v&i cac ndi dung chi yéu nhw sau:
- Diéu chinh thiét ké co s, thiét ké ban vé thi cong phu hop véi diéu chinh quy hoach
cuc bo;
- Diéu chinh chap thuan cha trwong dau tw cé ndi dung phan ky 02 giai doan.
B. Dw an Pau tw xay dwng nha & Khu d6 thi Ngan Cau (Dw an Ngan Cau):
. Thoéng tin Dw an dwoc phé duyét:
1. Dién tich dw an:
- Tbng dién tich dy an : 327.186 m?.
- Khu virc hién trang chinh trang : 106.578 mZ.
- Khu vyc dau tw moi : 220.608 m?.
2. Téng mirc dau tw dw an (sau thué): 593.960.828.000 (Bing chi: N&m trém chin
muoi ba ty chin tram sau muwoi triéu tam tram hai muwoi tam nghin déng).
Trong do:

- Chi phi xay 1&p . 275.527.826.244 dbng
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- Chi phi béi thwerng GPMB : 142.133.953.900 dbdng
- Chi phi quan ly dy an : 5.994.618.135 dong
- Chi phi tw van dau tw xay dung : 11.260.725.861 dbng
- Chi phi khac : 22.113.610.953 ddng
- Chi phi dw phong : 30.480.211.533 dbng
- Chi phi lai vay : 20.449.881.825 dbng
- Chi phi tién st dung dat : 86.000.000.000 dbéng

Th&i gian thwe hién dw an: T nam 2017 dén nam 2026.
4. Dia diém Dw an: Phuong Dién Ngoc, thi Xa Dién Ban, tinh Quang Nam.
Il.  Tinh hinh thwc hién dw an

- Céng tac GPMB: phé duyét 06 phwong an BT-HT GPMB véi téng gia tri 27,79 ty ddng
twong (ng véi dién tich khoang 16,6ha, hoan thanh chi tra dat gan 84% téng gia tri.

- Thuc hién céc thad tuc phap ly vé dau tw xay dung: hoan thanh phé duyét diéu chinh
quy hoach; céng tac gia han tién d6 thwc hién dw an hoan thanh 14y y kién cac Sé,
Dia phuwong.

lll. Ké hoach thuc hién dw an:
a. Cong tac GPMB:

Hoan thanh toan bd céng tac GPMB, thuc hién ban giao mat bang trong pham vi dau
tw dw an véi dién tich 22,06 ha/ 32,71 ha (phan con lai 10,65 ha la d4t chinh trang) va
0,83 ha dién tich mé& rong dé bé tri taluy quanh dw an. Thyc hién giao dat véi dién tich
dw kién khodng 95% dién tich Khu dau tw maéi.

b. Thurc hién céc tha tuc phép ly vé dau tw xay dung:
- Tha tuc gia han tién do thwc hién dw an.

c. Cong tac thi cong: Khdi cong xay dwng, trién khai thi céng san Gi méat bang, pha d&
hién trang boi thuwéng, GPMB.

IV. N&i dung trinh Dai héi dong c6 déng Uy quyén HPQT phé duyét:
Diéu chinh dw an dau tw v&i cac ndi dung chi yéu nhw sau:

- Diéu chinh chap thuan chi trwong dau tw (diéu chinh cac néi dung thay déi do diéu
chinh quy hoach cuc bd, tién do thwc hién dw an va dé xuét phan ky dau tw 02 giai
doan dé thwc hién giao dat va nghiém thu, cép sd).

- Diéu chinh, bd sung thiét ké co sé, thiét k& ban vé thi cong phu hop véi quy hoach
diéu chinh;

- Diéu chinh Téng mrc dau tw dw an phu hop véi quy hoach diéu chinh, tién doé thuc
hién va ndi dung dau tw;

- Diéu chinh hiéu qua dau tv dv an.

Tran trong./.
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