TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP VINACONEX 25 Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Sé: BC/2025/VC25-BKS Pa Nang, ngay  thang 3 ndm 2025

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT
Tai Dai hoi dong c6 céng thwdng nién 2025

Kinh gtri: Dai hdi dong cé dong

Can cu:

Diéu lé cia Cong ty cb phan Vinaconex 25 (sau day goi tét 1a Cong ty);
Quy ché hoat ddng cta Ban Kiém soat Céng ty;

Béo cé&o tai chinh nam 2024 clia Cong ty da dwoc kiém toan béi Céng ty TNHH Ernst & Young
Viét Nam;

Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cla Ban Kiém soat nam 2024 va nhiém ky 2020-2025.

Ban kiém soat bao cao truec DPHDCD két qua kiém tra, giam sat cac mat hoat dong ctia Coéng

ty cu thé nhw sau:

A.

1.

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT TRONG NAM 2024
Két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va Kiém soat vién trong nam 2024:

Co ciu T6 chirc Ban kiém soat:

Thanh vién Ban kiém soat nhiém ky 2020 - 2025 ctia Cong ty trong ndm 2024 gém:

2.

Ong Vii Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
Ba Tran Thi Kim Oanh - Kiém soat vién
Ong Nguyén Ba Hop - Kiém soat vién

Két qua hoat dong ctia Ban kiém soat va Kiém soat vién

Trong nam 2024, cac Kiém soat vién va Ban Kiém soat da thwc hién kiém tra, giam sat viéc tuan
thd cac quy dinh ctia phap luat, Diéu & td chirc va hoat ddng va cac quy ché ndi bd ctia Cong ty
trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng s&n xuét kinh doanh ciia Hi déng quan tri (HDQT) va Ban
diéu hanh, cu thé nhw sau:

Danh gia hoat dong ctia HDQT, Ban diéu hanh, thAm dinh bao céo tai chinh va két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ctia Céng ty nam 2023; Théng qua cac Bao cao/Td trinh clia Ban
kiém soat trinh DPHDCPD thwong nién 2024.

Phéi hop v&i HDQT va Ban diéu hanh cong ty trong céng tac té chirc DPHDCD thwdng nién 2024
clia Cong ty.

Hb tror Cong ty trong cdng tac lwa chon don vi kiém toan doc 1ap thuc hién soat xét va kiém toan
cac Bao cao tai chinh nam 2024 cuda Cong ty.

Xem xét tinh phap ly, trinh tw ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT va Téng giam
dbc cta Cong ty.

Giam sat, danh gia hoat déng ctia HPQT, Ban diéu hanh, két qua san xuét kinh doanh trong
nam 2024; thdm dinh cac B&o cdo tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thyc va hop ly
clia cac sb liéu tai chinh, tuan thi cac chuan myc va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam,
cac quy dinh cua phap luat hién hanh.

Tham dy va tham gia y kién tai cac cudc hop clia HDQT, giam sat viéc trién khai cac nghi quyét
ctia Pai hoi déng cb ddng, cac nghi quyét/quyét dinh ctia HDQT.
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- Theo dbi viéc cong bbd théng tin clia cong ty theo cac quy dinh ciia phap luat vé yéu cau cong
b théng tin déi véi Céng ty dai chang.

- Thwe hién cac cdng tac khac theo chirc nang, nhiém vu.

Thu lao ctia Ban kiém soat: Dé nghi Quy cb ddng xem tai Bao céo chi tra tién thu lao cho thanh
vién Hoi déng quan tri, Ban kiém soat Céng ty ndm 2024 dang trinh DHDCD.

Téng két cac cudc hop clia Ban Kiém soat: Dé nghi Quy cb déng xem tai Bao cdo tinh hinh quan
tri cong ty nam 2024 cua Cong ty dwoc dang tai trén website clia Cong ty.

Il. Vé sw phdi hop hoat dong gitra Ban Kiém soat, Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va cac
can bd quan ly khac cua coéng ty

Ban Kiém soat da cé sw phdi hop tot véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty, cu thé:

- Ban Kiém soat da dwoc mdi tham dw va tham giay kién tai cac cudc hop cia HDQT. Buoc

tham gia y kién vé cac van dé lién quan dén cong tac quan ly, diéu hanh hoat dong san xuét
kinh doanh cua Céng ty.

- Ban Kiém soat dwoc cung cép céc tai liéu, théng tin ctia Cong ty theo quy dinh ctia Luat Doanh
nghiép, Diéu |é Céng ty va cac tai liéu khac theo yéu cau cia Ban kiém soat.

lll. Két qua giam sat hoat dong ctia Hoi dong quan tri

Trong nam 2024, Hoi ddng quan tri da t6 chirc cac cudc hop dinh ky va béat thueng theo quy dinh

ctia Diéu |&, Quy ché hoat ddng ctia HDQT; ban hanh cac nghi quyét, quyét dinh théng qua cudc

hop truc tiép, truc tuyén hodc xin y kién bang van ban dé thwc hién chirc nang quan tri va chi dao

Ban diéu hanh trong viéc thyc hién cac nhiém vy SXKD dwoc DHDCD giao. Cac Nghi quyét, Quyét

dinh clia HPQT ban hanh dung trinh tw, dang thdm quyén va phu hop cdn ct phap ly theo quy

dinh cltia phap luat va ctia Cong ty.

Hoi déng quan tri trong ndm 2024 da thao luan va quyét dinh cac van dé quan trong sau:

- Théng qua k& hoach, chwong trinh, tai liéu va té chirc thanh cong PHDCD thwdng nién nam
2024.

- Phé duyét don vj kiém toan thwc hién kiém toan cac BCTC nam 2024 cla Cobng ty theo Nghi
quyét DPHDCPD.

- Théng qua chi trd ¢b tirc nam 2023 theo Nghi quyét DPHDCD 2024.

- Phé duyét théng qua phuong an vay vén va stir dung vén vay tai cac ngan hang; gi¢i han dw no
vay vén ngan han phuc vu SXKD nam 2024.

- Phé duyét diéu chinh chi tiét phwong an st dung sb tién thu dwoc tr dot chao ban ¢ phiéu
tang von diéu 1& 1én 240 ty dong

- Quyét dinh thanh lap B phan Kiém toan noi bd tryc thudc HDQT Coéng ty; Kién toan nhan sy
cép cao cla Cong ty.

- Théng qua, phé duyét cac ndi dung lién quan dén hoat ddng san xuét kinh doanh, hoat déng
dau tw ctia Cong ty.

Noi dung cu thé cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HDQT: D& nghi Quy cb déng xem tai Bao céo tinh

hinh quan tri cong ty nam 2024 ctia Céng ty dwgc dang tai trén website cia Cong ty.

Ban Kiém soat danh gia hoat déng ctia HDQT phu hop v&i quy dinh phap luat, Diéu 1&, cac quy

ché ndi bd va tinh hinh thuwc té ctia Cong ty; ddng hanh, chi dao kip thdi Ban diéu hanh trong viéc

trién khai hoat dong SXKD.

IV. Két qua giam sat hoat dong ctia Ban diéu hanh

Ban DPiéu hanh Céng ty truc tiép diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh theo chirc ndng va
nhiém vu quy dinh tai Diéu |é cia Cdng ty, trién khai ddng sdn xuat kinh doanh theo Nghi quyét
ctia Dai hoi déng cd ddng, Nghi quyét va Quyét dinh ctia HDQT.
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Vé thuc hién cac chi tiéu kinh té: Cac chi tiéu Téng gia tri san lwong, tdng doanh thu, lgi nhuan
trwdc thué, loi nhuan sau thué nam 2024 déu khong hoan thanh ké hoach duwgc DHDCD thong
qua va thp hon so véi thwc hién ndm 2023, cu thé cac chi tiéu 1an lwot chi dat 67,7%; 60,4%:;
24,9% va 29,9% ké hoach; 1an lwot dat 85,8%, 88,2%, 86,9% va 90,0% so véi thwe hién ndm 2023.
Nguyén nhan két qué kinh doanh nam 2024 dat thap chi yéu do hoat dong xay |&p dat thap va
hoat dong kinh doanh bat ddng san van chwa ghi nhan dugc doanh thu.

Cac hoat dong chinh ctia Cong ty:

- Hoat dong xay I&p: ghi nhan doanh thu trong ndm la 703 ty déng, twong tng dat 56,7% ké hoach
va bang 74,4% nam 2023; loi nhuan gop nam 2024 1a 33,9 ty déng. Trong ndm Céng ty da thi
céng ddm béo chat lwong & nhirng dw an I&n, phirc tap nhw Dy an Cang hang khéng quéc té
Long Thanh, Dy an hoan thién dwdng ven bién 129, Bénh vién Phu san Nhi Ba Nang, ....

- Hoat ddng san xuét vat liéu xay dwng (gém san xuét bé tdng thwong pham va khai thac da):
Tang trwdng so v&i ké hoach ndm 2024 va thyc hién ndm 2023, cu thé: Doanh thu (bao gém ca
doanh thu néi bd) dat 380,4 ty dong, dat 114,8% ké hoach va bang 119,6% so v&i thyc hién
nam 2023; Loi nhuan gop - chi phi ban hang ndm 2024 14 21,98 ty déng.

- Linh vuwc dau tw, kinh doanh B4t déng san:

+ Duw an b4t dong san: Cong ty dang thuc hién dau tw 2 dy an la Dy an Khu d6 thi Thién An
va Dy an Khu dan cw Ngan Cau. Nam 2024, Cong ty tiép tuc khéng hoan thanh céac diéu
kién dé co thé ghi nhan doanh thu t& dw an Thién An nhw dé ra trong ké hoach; Céng ty
tiép tuc giadi quyét cac vudng mac phap ly va gidi phéng mat bang, chi tra bdi thwdng ddi
voi 2 dw an;

+ Dw an Nha may san xuét co khi tai CCN Thwong Tin, Dy an Nha may san xuat VLXD tai
CCN Nam Dwong, Dw an khai thac khoang san tai mé dat Béi H6 nuwdc tai huyén Tién
Phwéc: Cong ty dang dang trong qua trinh thue hién cac céng viéc lién quan dén tha tuc
phap ly cua dw an.

- V& tinh hinh tai chinh:

+ Tbng gia tri cac khoan phai thu ngén han va hang tén kho c6 gia tri I&n va chiém ty trong
cao trong tong tai san (tai thoi diém dau nam 14 1.073 ty dong, chiém 83,5% tbng tai san;
cudi nam la 1.056 ty déng, chiém 85,7% tdng tai san) gay & dong vén va tiém an rdi ro trong
cong tac nghiém thu, quyét toan va thu héi cdng ng, anh hudng dén két qua san xuat kinh
doanh cua Céng ty.

+ Duw ng vay cudi nam 2024 1a 257,9 ty dong gidm 13,5 ty déng so v&i dau ndm; chi phi tai
chinh 13 17,24 ty ddng, gidm 4,76 ty déng so v&i nam 2023; Hoat dong tai chinh nam 2024
ghi nhan doanh thu 5,9 ty déng.

Ban Kiém soat danh gia hoat déng ctia Ban diéu hanh Cong ty trong ndm tuan thi Nghi quyét, quyét
dinh ctia BPHDCPB va ctia HPQT Céng ty, phu hgp v&i quy dinh clia phap luat va Cong ty, tuy nhién
két qua san xuét kinh doanh dat thap so véi ké hoach.

V. Tham dinh Bao cao tai chinh nam 2024

B&o c&o tai chinh ndm 2024 cla cong ty dwoc 1ap theo cac Chuin muc va ché do ké toan Viét
Nam hién hanh; dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam (1a Céng ty da duoc
UBCK Nha nwéc chap thuan kiém toan céng ty niém yét).

Y kién cta cong ty kiém toan vé Bao cdo tai chinh nam 2024 ctia Cong ty: Theo y kién cla ching
t6i, bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cung ngay, phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay bao cao tai chinh.
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Ban Kiém soat nhét tri v&i Bao céo tai chinh ndm 2024 da dwoc Céng ty TNHH Ernst & Young Viét
Nam kiém toan.

VI. Panh gia két qua thwc hién nghi quyét DPHDCD thwong nién 2024

1. Thwe hién cac chi tiéu san xuat kinh doanh:

TT | Chi tiéu bon vi | KH 2024 TH 2024 TH/KH
1 | Téng gia tri san lwong Trd 1.946.565 1.317.054 | 67,7%
2 | Téng doanh thu & DT tai chinh trd 1.760.081 1.062.905 | 60,4%
3 | Loi nhuan trwdc thué trd 42.287 10.549 24.9%
4 | Loi nhuan sau thué trd 24971 7474 | 29,9%
5 | Ty 16 cb tic % 10% | poocosy | 30%

2. Thuwc hién cac ndi dung khac:

Céc ndi dung khac duoc théng qua tai Nghi quyét cia DHPCD da dwoc cong ty thwe hién ding
quy dinh, cu thé:

- Thuyc hién phan phéi lgi nhuan, tra cé tirc ndm 2023;

- Chitra thu lao HDQT, BKS nam 2023;

- Lwa chon Cong ty TNHH Ersnt & Young Viét Nam dé thwc hién kiém toan BCTC nam 2024.
- Thyc hién thay dbi nganh, nghé kinh doanh ctia Céng ty.

- Phé duyét va thyc hién phwong an siv dung vén diéu chinh chi tiét sé tién thu dworc tr dot chao
ban cb phiéu ting vén diéu 1& I&én 240 ty déng.

VII. Kién nghi ctia Ban kiém soat:
Ban kiém soat kién nghj Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Céng ty:

- Tiép tuc quan ly ch&t ché chi phi, hiéu qua va dong tién cac cong trinh xay lap, hoat déng san
xuét vat lieu xay dwng va dy an dau tw kinh doanh bat déng san.

- Tap trung codng tac nghiém thu, quyét toan cac cong trinh; ra soat, danh gia, phan loai cong no
va tich cuc thue hién thu héi, nhat 14 cac cong trinh cé cdng no I16n, vuéng phap ly.

- Quyét liét hoan thién tha tuc phap ly va ddy nhanh thyc hién cac dw an dau tw, dac biét 1a cac
dw an bat ddng san, s&m ghi nhan doanh thu dw an Thién An. Nghién ctu, tim kiém cac cac
dw an b4t ddéng san mai.

- Tiép tuc hoan hién hé théng quy ché, quy trinh ndi bo; sap xép lao dong hop ly nham khuyén
khich nang lwc cia CBCNYV, t6i wu chi phi, ndng cao hiéu qua san xuat kinh doanh.
B. TONG KET HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT NHIEM KY 2020-2025
I. Hoat dong cua Ban Kiém soat
1. Nhan sw cua Ban Kiém soat nhiém ky 2020 - 2025:
Tai phién hop DPHDCD thuéng nién ndm 2020, nhan sy ciia Ban Kiém soat duwoc bau gom:
- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
- Ba Nguyén Thi Quynh Trang - Kiém soat vién
- Ong Bui Phuwéc Hung - Kiém soat vién
DBHBCD thudng nién nam 2021 thong qua don tir nf}iém clia kiém soat v,iénj Ba Nguyén Thj Quynh
Trang, théng qua bau Ba Tran Thi Kim Oanh lam kiém soat vién thay thé ké tr ngay 12/4/2021.
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DHDCD thuwéng nién nam 2022 théng qua don tir nhiém clia kiém soat vien Ong Bui Phwédc Hung,
théng qua bau Ong Nguyén Ba Hop lam kiém soat vién thay thé ké tir ngay 19/3/2022.

Nhw vay, Ban kiém soat nhiém ky 2020 — 2025 ké tlr ngay 19/3/2022 dén nay gom:

- Ong Vi Van Manh - Trwdng Ban kiém soat
- Ba Tran Thj Kim Oanh - Kiém soat vién
- Ong Nguyén Ba Hop - Kiém soat vién

Hoat dong ctia Kiém soat vién va Ban kiém soat

Trong nhiém ky, cac Kiém soat vién va Ban kiém soat da thwc hién cac cong viéc theo chirc
nang, nhiém vu quy dinh tai Luat Doanh nghiép, Diéu 1& va cac quy ché ndi bd ctia Cong ty va
bao cdo cac cb dong két qua hoat dong tai cac cudc hop PHDCD thwédng nién.

Ban Kiém soat da ludn cé sw phdi hop tét véi Hoi ddng quan tri, Ban diéu hanh Cong ty.

Han ché: Phan I&n kiém soat vién hoat ddng kiém nhiém nén cdng tac ndm bat thoéng tin nhiéu
khi chua kip thei, day du.

Két qua giam sat hoat ddong ctia Héi dong quan tri

Hoi déng quan trj da t6 chirc hop DPHPCD; hop HDPQT dinh ky va bat thwdng theo quy dinh cla
phap luat, Diéu |& va quy ché ndi bd ctia Cong ty. Hoi ddng quan tri cling théng qua nhiéu quyét
dinh bang hinh thirc xin y kién bang van ban. Cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT ban hanh
ding trinh tw, dang thdm quyén va phu hop can cir phap ly theo quy dinh clia phap luat va cla
Coéng ty.

HDQT da thwc hién chi dao, giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai thwc hién Nghi quyét
ctia PHDCD; Nghi quyét va Quyét dinh cia HDQT.

Cac thanh vién HDQT déu cé tinh than trach nhiém, phat huy dwoc vai trd quan ly, diéu hanh
doanh nghiép.

lll. Két qua giam sat hoat dong cta Ban diéu hanh

1. Két qua kinh doanh tir nam 2020-2024:
Pon vi: ty dbng
o Nam 2020 N&m 2021 Nam 2022
TT Chi tiéu
KH TH | TH/KH | KH TH | TH/KH | KH TH | TH/KH
1 Loc;‘r?gg'a trisan 141900 | 9788 | 82.2% | 1.233.1 [1.009.9 | 81.9% [1.322,8 [1.196.2 | 90.4%
2 | Téng Doanhthu  [1.001,9 | 828,8 | 82,7% | 1.102,4 | 867,4 | 78,7% [1.251,6 [1.015,9 | 81,2%
3 i'h‘-:'é”h”a” fruge 120| 99| 825%| 115| 102| 893% | 354| 131 37.1%
4 i'h‘-:'é”h”a” sau 96| 63| 654% 92| 72| 784% | 202| 84| 414%
5 | Ty le cb tie (%) 7% 5% | 71.4% 7% 6% | 857% | 15% 7% | 46,7%
o Nam 2023 Nam 2024
TT Chi tiéu
KH TH | TH/KH | KH TH TH/KH
1 | Tbng gia tri san lwong 1.773,1 | 1.535,1 | 86,6% | 1.946,6 1.317 | 67,7%
2 | Téng Doanh thu 1.489,2 | 1.204,9 | 80,9% | 1.760,1 | 1.062,9 | 60,4%
3 | Loi nhuan truwéc thué 38,8 12,1 | 31,2% 42,3 10,55 | 24,9%
4 | Loi nhuan sau thué 21,5 8,3 | 38,6% 25,0 75| 29,9%
5 | Ty le cb tie (%) 7.50% | 3,50% | 46,7% 10% 3% | 30,0%

Can c bang sb liéu néu trén cho thy két qua san xuét kinh doanh ctia Céng ty cac nam déu
khéng hoan thanh ké hoach dwgc DPHDCP giao tirng nam.
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2. Cong tac tai chinh

- Trong nhiém ky vtra qua, Céng ty da tién hanh 01 1an tang vén diéu 1& tir 120 ty dong 1én 240 ty

ddng. Céng tac tang von diéu 1& dwgc Cong ty thwe hién theo dung quy dinh.

- Céng ty thuc hién viéc l1ap Bao céo tai chinh theo cac chudn muc va ché do ké toan Viét Nam

va cac bao cao khac dung quy dinh.

- Bao cao tai chinh ban nién va Bao cao tai chinh hang nam ctia Cong ty trong nhiém ky dwoc
soat xét va kiém toan b&i cdng ty kiém toan uy tin va la don vi da dwoc UBCK Nha nwéc chép
thuan kiém toan Cong ty niém yét.

3. Coéng tac dau tw

Trong nhiém ky, Céng ty tiép tuc thwc hién 2 dy an bat ddng san la dy an Khu dé thi Thién An va

Khu dan cw Ngan Cau va mét sd dw an mé rdng san xuét (Dy an Nha may san xuét co khi tai CCN

Thwong Tin, Dy an Nha may san xuat VLXD tai CCN Nam Dwong, Dy an khai thac khoang san

tai mé dat Déi H6 nwdc tai huyén Tién Phudc). Tuy nhién, do khé khan cla thi trweng, thay ddi

quy dinh cGa phap luat va vuwéng mac vé tha tuc nén qua trinh trién khai cac dy an bi kéo dai, dac

biét 1a cac dw an bat dong san.

4. Thuec hién cac ndi dung khac dworc théng qua tai Nghi quyét DPHDCD cac nam

Cong ty thwc hién tuan tha cac néi dung dwgec DPHDCD thwdng nién cac nam trong nhiém ky vira

qua théng qua, cu thé:

- Thyc hién trich lap quy va chi tra cd tire hang nam,;

- Chi tra thu lao cua HDQT, BKS;

- Lwa chon don vj kiém toan déc lap soat xét BCTC ban nién va kiém toan BCTC ca nam;

- Thuyc hién stra d6i, bd sung Diéu 1&; Ban hanh quy ché hoat dong cia Hoéi déng quan tri, Ban
kiém soat va quy ché ndi bd vé quan tri Cong ty;

- Thwc hién cac ndi dung khac néu tai Nghi quyét DHBCD thuwdng nién cac nam.

(Két qué hoat dong ctia Ban kiém soét hang ndm trong nhiém ky duoc néu chi tiét tai Bao céo cta

Ban kiém soét trinh DHDCP thuong nién hang ndm).

Trén day 1a bao cdo clia Ban Kiém soat vé két qua kiém tra, giam sat cac mét hoat dong ctia Cong

ty ndm 2024 va tdng két hoat ddong ctia Ban Kiém soat nhiém ky 2020 - 2025.

Kinh trinh Dai hoi déng c6 déng xem xét théng qua

Tréan trong!

TM. BAN KIEM SOAT

TRUONG BAN
Noi nhan:

- PHDBCD thuwdng nién nam 2025,
- Cac thanh vién BKS,
- Lwu VP, TTK.

Vi Van Manh
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